STAMBENA ZAJEDN ICA DR IVANA RIBARA 59
MB 1801271, BEOGRAD, GO NOVT BEOGRAD

Takode, Upravnik je propustio da obavesti skupstinu SZ, prilikom
postavljanja ankete da u smislu odredba Zakona se moZe prometovati
zajedni¢kim prostorijama u korist treceg lica, te da se inicijalna odluka
skupstine moZe doneti kao odluka o brenameni, te ustupanju te prenamene

stambene zajednice.

Ovakvo postupanie Upravnika sradunato je u cilju da se mom Vlastodaveu
onemoguéi _ sprovodenie Odluke _Skupstine Stanara _od  dana
11.03.2023.godine, kojom je data saglasnost da se Ugovorom predmetne
zajednicke prostorije prenesu u vlasnis$tvo mom Vlastodaveu, a koju Odluku
do danas Upravnik odbija da sprovede.

Clanom 9 Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada propisano je:

Raspolaganje zajedni¢kim delovima zgrade je prenos prava svojine nad

.

zajednic¢kim delovima zgrade yu cilju dogradnie, nadzidivanja, pripajania ilj

pretvaranja.




O raspolaganju zajedni¢kim delovima zgrade vlasnici posebnih delova
odluc¢uju u skladu sa odredbama ovog zakona koje se odnose na rad i
odludivanje stambene zajednice.

Prenos prava iz stava 1. ovog ¢lana vrSi se na osnovu ugovora izmedu

stambene zajednice i lica koje sti¢e pravo nad delom zajednickih delova.

Potpisi ugovornih strana iz stava 3. ovog ¢lana overavaju se u skladu sa
zakonom kojim se ureduje overa potpisa.

Clanom 42 Zakona o stanovanju i odrZavanju stambenih zgrada
propisano je da Skupstina stambene zajednice donosi odluku o
raspolaganju zajedni¢kim delovima zgrade.

Shodno citiranim ¢lanovima, kao ta¢ka dnevnog reda na Skupstini SZ morala
je biti postavljena kao prenos zajedni¢kih prostorija u svojinu mom
Vlastodavcu, a ne kako je to upravnik uéinio “prenamena zajednickih
prostorija u stan”, bez navodenja konkretnih podataka o naéin vr$enja te
prenamene , u ¢iju korist i ko je obaveznik snoSenja troS§kova te prenamene,
zbog Cega su ¢lanovi Skupstine dovedeni u zabludu prilikom glasanja.

Na dalje, mom Vlastodavcu su predmetne zajednicke prostorije date, od
strane SZ, na koriScenje u skladu sa Ugovorom o zakupu, te mu je od strane
SZ data saglasnost da te prostorije adaptira, pro8iri i pretvori u funkcionalnu
celinu ¢ija bi namena bila stanovanje, §to je i uéinjeno.

Pretvaranje predmetnih zajednickih prostorija u stan, odnosno njihova
prenamena, moZe se izvrsiti primenom odredba Zakona o ozakonjenju.

Clanom 10* Zakona o ozakonjenju propisano je da kada je predmet
ozakonjenja nadzidivanje, pretvaranje zajednic¢kih prostorija zgrade u stan
ili poslovni prostor ili pripajanje zajednickih prostorija susednom stanu, kao
dokaz o odgovaraju¢em pravu dostavlja se izvod iz lista nepokretnosti za
zgradu i sve posebne delove zgrade i dokaz propisan odredbama zakona
kojim se ureduje odrzavanje stambenih zgrada o regulisanju medusobnih
odnosa izmedu vlasnika nezakonito izgradenog objekta i skupstine stambene
zajednice, osim za prostorije iz stava 3. tacke 5) ovog ¢lana, a u ovoj pravnoj
stvari isto je Ugovor u smislu ¢l. 44 st.8 Zakona o stanovanju i odrZavanju
zgrada.

Nakon pribavljanja neophodne dokumentacije, donosi se reSenje o
ozakonjenju objekta kojim se vrSi premamena predmetnih zajednickih



prostorija u stambeni prostor — stan, te RGZ u skladu sa tim reSenjem vrsi
upis predmetne nepokretnosti u List nepokretnosti, a §to je sve propisano ¢l
36 Zakona o ozakonjenju.

Stoga navodna Odluka Skupstine SZ o odbijanju prenamene zajednickih
prostorija u stambeni prostor, je doneta suprotno odredbama Zakona,
odnosno Upravnik prilikom stavljanja tacke dnevnog reda o kojima treba da
se glasa nije postupio u skladu sa Zakonom, te zahtev mog Vlastodavca nije
preno propisano.

Takode, ovde ponovo napominjemo da je po zahteva mog
Vlastodavea veé doneta Odluka od strane SkupStine SZ dana
11.03.2023.godine, te da je Upravnik odbio da postupi u skladu sa
¢l. 44 st.8 Zakona o stanovanju i odrzavanju zgrada, suprotno
ovlaséenjima koje ima, predvidenih odredbama Zakona, ¢ime se
u_njegovim radnjama sti¢u bitna obeleZija Kkriviénog dela

zloupotrebe polozaja odgovornog lica iz ¢l. 227 st.3 KZ, obzirom
da ovakvim svojim postupanjem nanosi Stetu kako mom

Vlastodavcu tako i SZ dr Ivana Ribara 59.

Clanom 227 KZ propisano je da:

(1) Odgovorno lice koje iskori§¢avanjem svog poloZaja ili ovlaSéenja,
prekorac¢enjem granica svog ovlaséenja ili nevrSenjem svoje duznosti
pribavi sebi ili drugom fizi¢kom ili pravnom licu protivpravnu imovinsku
korist ili drugom nanese imovinsku Stetu, ukoliko time nisu ostvarena
obeleZja nekog drugog kriviénog dela,

kazniée se zatvorom od tri meseca do tri godine.

(2) Ako je izvr$enjem dela iz stava 1. ovog ¢lana pribavljena imovinska
korist koja prelazi iznos od éetristopedeset hiljada dinara,
udinilac ée se kazniti zatvorom od Sest meseci do pet godina.

(3) Ako vrednost pribavljene imovinske koristi prelazi iznos od milion i

petsto hiljada dinara,
udinilac ée se kazniti zatvorom od dve do deset godina.

Shodno citiranom €lanu KZ, kako Upravnik nevrSenjem svoje duZnosti
odbijanjem da postupi u skladu sa ¢l. 44 st.8 Zakona o stanovanju i
odrzavanju stambenih zgarad, nanosi imovinsku S$tetu kako mom
Vlastodavcu, tako potencijalno i SZ, ¢ini krivi¢no delo iz ¢l. 227 KZ.



Moj Vlastodavac je po osnovu saglasnosti SZ zakljud¢io Ugovor o zakupu
predmetnih zajednickih prostorija, takode po osnovu saglasnosti SZ
adaptirao je predmetne prostorije u stambeni prostor.

Na ime ulaganja u adaptaciju predmetnih prostorija u stambeni moj
Vlastodavac je dao nov¢ani iznos od 3.773.050,00 dinara , @ koja procena je
izvrSena od strane stalnog sudskog vestaka angazovanog od strane SZ dr
Ivana Ribara 59.

Takode, na ime procene i radenih elaborata i projekta, moj Vlastodavac je
imao izdatak u iznosu od oko 135.000,00 dinara.

Clanom 210 ZOO propisano je:

(1) Kad je neki deo imovine jednog lica pre$ao na bilo koji nadin u imovinu
nekog drugog lica, a taj prelaz nema svoj osnov u nekom pravnom poslu ili
u zakonu, sticalac je duzan da ga vrati, a kad to nije moguce - da naknadi
vrednost postignutih koristi.

(2) Obaveza vra¢anja, odnosno naknade vrednosti nastaje i kad se nesto
primi s obzirom na osnov koji se nije ostvario ili koji je kasnije otpao.

Shodno citiranom ¢lanu, u sluéaju da Upravnik ne pristupi zakljuéenju
Ugovora, u smislu ¢l. 44 st.8 Zakona o stanovanju i odrZavanju zgrada sa
mojim Vlastodavcem u roku od 3 dana od dana prijema ovog dopisa, i pored
Odluke SZ od dana 11.03.2023.godine, moj Vlastodavac Vas poziva da u roku
od 8 dana, od dana isteka roka za zakljuéenje Ugovora, izmirite obaveze
prema njemu po osnovu sticanja bez osnova u iznosu od 3.773.050,00 dinara
1 na ime naknade $tete u iznosu od 135.000,00 dinara, te ukoliko isto ne
ucinite bice prinuden da protiv SZ dr Ivana Ribara br.59 pokrene postupak
pred nadleznim sudom, ¢ime ée se stvoriti nepotrebni trogkovi na ime AT i
TT, kao i pripadajuée zakonske zatezne kamate.

PRILOG: punomodje;
U Beogradu, 20.09.2024.godine PUNOMOCNIK

Adv.Smiljana Obradovié

ADVOKAT X
Smitjang/ ObradoviC)
BECOGRAR, Brace Nedica 7

M. 0HZ/35 84 856
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ADVOKATI: J PRIPRAVNICI:
BILJANA KAJGANIC

DRAGANA V UKICEVIC ADZIC
IVANA KAJGANIC BRANKO SMILJANIC
SMILJANA OBRADOVIC OLIVERA SMILJANIC
MARKO KOMLENOVIC
OGNJEN IVANOVIC

PUNOMOCJE

Ovlaséujem gore navedene advokate iz Beograda, ul.Molerova 17 (adresa za
dostavu pismena — KURSULINA 14), da me zastupaju u svim pravnim
poslovima pred sudovima, drugim dr¥avnim organima i treéim licima, a naroéito
da u moje ime podiZu i povlade tuzbe, preinace ili se odri¢u tuZbenih zahteva,
zakljutuju poravnanje, podnose redovne i vanredne pravne lekove, od istih
odustaju ili ih se odri¢u, predlazu donoSenje reSenja o odredivanju privremenih
mera ili mera obezbedenja, zastupaju u postupku izvrenja ili obezbedenja,
naplate troSkove sudskog postupka, ukljuéujuéi i postupak izvrenja i
obezbedenja, od protivne strane naplate i prime dosudene iznose i trogkove i
preduzimaju sve druge pravne radnje za koje nadu da u poverenom zastupanju
idu u moju korist, da me brane u kriviénom postupku i predmetima privrednih
sudova, a posebno

U sluéaju potrebe, ovo punomodéje mo¥e se preneti i na drugog advokata.

Po ovom punomodéju, pod zakonom predvidenim uslovima, mogu postupati i
advokatski pripravnici.

U Beogradu, dana hb-2 2 Ry __godine.
VLASTOD ?(VA C.
7 ( i o
L %/C/%f\ % /{'5’?_
j / )

7 &



